UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Déc Idp — Ty do ~ Hanh phic
S6: 494 /QD-UBND Bdc Giang, ngay {5 théng 3 nim 2019
QUYET BINH

Vé viée phé duy@t nhiém vu quy hoach chi tiét d6 thi Khu sé 19,
thude phén khu 2, thanh phé Bic Giang (ty 1€ 1/500)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH BAC GIANG

Cin clr Ludt T6 chite chinh quyén dia phuong sb 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015;

Can ctr Luat Xay dung 56 50/2014/QH 13 ngay 18/6/2014; Luat Quy hoach
do thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Céan clr Nghj dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 cia Chinh pht v& Quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach x4y dung; Nghi dinh s 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phi v& 14p, thém dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach db thi;

Can ¢t Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay Dung
Quy dinh v& hd so clia nhiém vy va do an quy hoach x8y dung ving, quy hoach
do thi va quy hoach x&y dung khu chtc ndng dac thu;

Cén et Quyét dinh s& 318/2013/QP-UBND ngay 18/07/2013 ciia UBND
tinh ban hanh Quy dinh vé& quan Iy quy hoach trén dia ban tinh Béic Giang;
Quyét dinh s6 17/2017/QD-UBND ngiy 09/6/2017 ctia UBND tinh sira dbi, bd
sung, bai bé mot sé didu cla Quy dinh v& quan Iy quy hoach trén dia ban tinh
Béc Giang ban hanh kém theo Quyédt dinh sb 318/2013/QP-UBND ciia UBND
tinh Béc Giang;

Xét de nghi clia Cong ty Cb phén GL GROUP tai Té trinh 6 70/TTr-
GLGROUP ngay 21/02/2019; S& Xay dung tai Béo céo thdm dinh sé S4/BC-
SXD ngay 11/3/2019,

QUYET DINH:

bicu 1. Phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét dé thi Khu s6 19, thude phan
khu s6 2, thanh phd Béc Giang, ty 1& 1/500 (kém theo hé so nhiém vy thiét ké), véi
cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh giéi, quy mé 1ap quy hoach:

@) Vi tri: Khu vuc 18p quy hoach chi tiét thudc x4 Dinh tri, thanh phé Bic
Giang va xd Huong Gidn, huyén Yén Diing; ranh gidi 1ap quy hoach dugc gioi
han nhu sau:

+ Phia Tay Béc: Gidp khu s6 16,17 thudc phén khu b 2;
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+ Phia Déng Béc: Gip khu s 22 thudc phén khu sb 2 va dén cur lang Thuyén;

+ Phia Déng Nam: Giap khu sb 20 thuéc phan khu s6 2 va dan ou xém Dung;
* Phia Tay Nam: Giap khu s6 7,8 thude phan khu sb 2, thanh phé Béc Giang,

b) Quy mé dé dn:

- Quy m6 dién tich nghién ciru: Khoang 83ha;

- Quy mé dién tich 14p quy hoach: Khoang 72ha;
- Quy md dan 50 dur kién tir 9.500 dén 12.000 nguoi.

2. Tinh chét, muc tiéu:

a) Tinh chdt: La khu d6 thi méi, trung tdm thuong mai —
thé thao, y t€, gido duyc...

b) Muc tiéu:

- Cy thé héa dd an quy hoach chung,

Bic Giang dd dugc phé duyét;

dich vu, van hoa

quy hoach phén khu s6 2, thanh phd

- Lam dong luc thic day qua trinh d6 thi hoa dia phuong, ting trudng
kinh té - x& hoi trong khu vuc;

- Lam co s& dé thyc hién ddu tu va quan ly xay dung theo quy hoach.

3. Mét s6 chi tiéu co ban vé sir dung dit va ha téng k¥ thuét:

- Léy theo tiéu chuén d6 thi loai I;

- Bang chi tiéu kinh € ky thuat chd yéu nhu sau:

TT Hang muc Don vi Chi tiéu
I | Chi tiéu sir dung d4t
1.1 |Pété
- Nha & thép ting chia 16 m¥16 70-120
- Nha & biét thu, nha vuon m#16 250-550
1.2 | Bét cdc cdng trinh cong cong (khu &) m?/ngudi >5
1.3 | Cong trinh cdy xanh TDTT (khu &) m%/ngudi >3
1.4 | Dat hdn hop (&, DV - TM, vin % dat & > 20
phong,...)
I | Céc chi tiéu ha tang k¥ thuit
2.1 | Giao théng D‘ﬁii ?gin;lét > 16,5m
2.2 | Cép nuéc
- Nudce sinh hoat I/ng.ngd 150
- Cong trinh cong cong 1/m? san 2




- Tuéi cdy, rira duong I/ m?.nd 5

- Nuée trudng mén non I/hs 100
2.3 | Cép dién

- Nha & chia 16 lién ké kw/ ho

- Nha & cao ting kw/ hd 5

- Nha & biét thu, nha vudn kw/ hd

- Cong trinh cong cong w/m? san >30

- Trudng hoc wrhs 150

2.4 | Thoat nude

% tiéu chuan

Tiéu chuan nudc thai sinh hoat £ .
cap nudc

5.5 | Tiéu chuén chét thai rén (CTR): kg/ngudi.ngd ]

4. Céac yéu cau vé ndi dung nghién ciru:
a) Nguyén tdic:

- Tudn thi d6 4n Quy hoach phéan khu Khu sé 2, thanh phé Béc Giang (ty
1¢ 1/2000) d& du(_rq phé duyét, tuy nhién c6 xem xét viée di€u chinh cuc bo cho
phu hop véi thyuc t€ va dam bao tinh kha thi cao;

- Ké thira, khép ndi va c6 xem xét tinh phu hop cta cac quy hoach da lap
voi khu vue quy hoach méi dam bao cho tim nhin daj han;

- Xem xét moi lién két v& khong gian, kién trtic canh quan va chirc nang sir
dung dat gifta khu vyc 1ap quy hoach véi thanh phé va céc ving phy cén;

- Té chirc hé théng giao thong phai dam bao nguyén tic an toan, phuc vu
t6t cho hoat déng phat trién kinh té, khép néi ha tang xung quanh:

- Quy hoach san nén, tho4t nuée phéi dam bao thoat nuéc tét, khong gay
anh huéng dén khu vuc dan cu va céc cong trinh hién co.

b) Piéu tra thu thdp dit liéu hién trang:

- Diéu kién tw nhién: Phan tich danh gid diéu kién tu nhién vé&: Vi trf dja
ly, dia hinh, khi hau, dic diém thuy vén, dia chat thuy vin, tai nguyén thién
nhién... va énh hudng téi phét trién do thi trong trong tuong lai.

- Diéu tra thu thdp dit liéu hién trang vé kinh té - xd hoi, ha z‘cfng kv thugt
khu vue nghién ciu quy hoach:

+ Hi¢n trang kinh t€ - x& hoi: Panh gia vai tro, vi trf va moi quan hé cia
khu vuc nghién ctru véi thanh pho va cac ving 1an cén; danh gia hién trang dén

$0, lao dong, nghé nghiép, hién trang phét trién cac khu chtic nidng trong ving
phu cén ¢6 lién quan...;

+ Hién trang st dung dét: Phan tich danh gia hién trang st dung dat nong




nghiép, khu dan cu néng thdn chinh, dt chuyén dung, dat chua sty dung va céc
loai dat khac thé hién trén nén ban dd dia chinh...;

+ Hién trang hé thong cong trinh ha tang ky thuat: Phén tich danh gia vé
hign trang mang luéi giao théng dudng bo vé cAp hang dudng, mét do duong va
moi quan hé giao thong lién ving; phén tich danh gid hién trang chudn bj ky
thudt vé kha nang thoat nudce, hudng thoat nude, cao trinh xay dyng tai khy vuce,
cac khu chiic ndng khéc, danh gia so bd qui dit xay dung; phén tich danh gi4 vé
ngudn cung cdp nude, cac cdng trinh dau méi thudc hé théng cAp nude phuc vu
san xudt, sinh hoat, danh gi4 thuc trang cung cip nude, ty 1€ ho dén dung nude
sach; phan tich danh gia ngudn cung cp dién, hé théng cép dién, hién trang
ngudn va mang luéi cép dién, dién phuc vu sinh hoat; phén tich danh gi4 vé hé
théng thoat nude théi va cde cong trinh xit 1y, tinh trang thodt nudce thai khu VUG,
danh gid hién trang cac cong trinh diu méi ha t'fmg k¥ thuét;

- Phén tich danh gi4 cac ngudn va loai hinh géy 6 nhiém; pham vi anh
huéng va mirc d6 gay 6 nhidm.

c) Ra sodt cde chwong trinh, dw dn chudn bi trién khai: Dinh gia vai trod
va tinh phi hop clia cac dy an véi muyc tiéu xdy dung phét trién khu do thi, bao
v¢ moi truong sinh thai.

d) Dinh hudng t6 chiie khong gian:

- Xac dinh chirc ning, muyc tiéu, ddng luc phat trién ctia khu vuc:

- Du bdo quy mé dén sb, lao dong; nhu ciu quy dét xay dung; lua chon
cac chi tiéu dat dai, kinh té - ky thuat (cp nuée, cap dién, thoat nudc...) phu
hop véi tinh chat, loai d6 thi va yéu cau phat trién;

- Xéc dinh quy mé céc khu chire nang khu vire: Khu nha & thuong mai,
khu & cao tang, c4c cong trinh x& héi (trudng hoce, cho, y té, khu vui choi gidi
tri...) ddm bdo chi tiéu &;

- Xdc dinh chi tiéu sir dung dét quy hoach d6 thi v& mat d¢ x4y dung, hé
s st dung dét, ting cao cong trinh déi voi tmg 6 phé; khoang lui ¢ong trinh déi
vGi cac truc dudng;

- Xac dinh nguyén tic, yéu cdu td chir khong gian, kién triic, canh quan
doi voi timg khu chite ning, truc dudng chinh, khéng gian mé, diém nhan, khu
trung tam...

e} Dinh hudng phdt trién hé théng ha tang k§ thugt va méi trucng:

- Xéc dinh mang luéi giao théng, mit cét, chi gioi dudng do6 va chi gidi
x8y dung; xac dinh va cu thé ho4 quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét veé vi tri, quy mé bai d6 xe; hdo va tuynel k§ thuat;

- Dénh gia vé dia hinh, dia chit, x4c dinh khu vuc cim xdy dung, han ché
x&y dung; xdc dinh luu vuc va phén luu vye tidu thodt nuée chinh; hudng thoat

nudc, vi tri, quy mo céc cong trinh tiéu thoat nude; xac dinh c6t x8y dung dbi
VGl tmg 6 dat;



- Xac dinh nhu ciu va ngudn cdp nudc; tinh todn mang ludi duong 6ng
cép nude vé cac thdng sb kg thuét chi tiét;

- Xéc dinh nguén cip dién, tinh todn nhu ciu str dung dién, phu tai, cac
tram phan phoi, cic tuyén duong day cao thé, ha thé va chiéy séng;

- Quy hoach hé théng, mang ludi thoat nude thai, hé thdng xir Iy nuée
thai; thu gom, xu 1y chit thai rin va bao vé moi trudng;

- Xdac dinh nhu cau va mang ludi thong tin lién lac;
- Xac dinh hé thong cac céng trinh ngam (néu co);

- Nghién ctru d4u néi ha tang k¥ thuét khu vyc 1ap quy hoach véi khu VUC
xung quanh.

d) Ddnh gid méi truong chién heoe: Phén tich, dy bdo nhing tic dong
tich cyc va tiéu cuc anh hudng dén méi trudong; dé xudt cac gidi phap t6i wu
nhdm gidm thiéu, khic phuc nhiing yéu 10 téc dong dbi véi dan cu, canh quan

thi€n nhién; khéng khi khu vyc quy hoach.

5. Céc hang muc du kién dau tu x8y dung: P& xuét danh muc cic hang
muc uu tién dau tu va nguon lyc thuc hién theo quy hoach.

6. Quy dinh quan Iy xay dung theo d 4n quy hoach.

- Xac dinh céc chi tidu vé dién tich, mét do xdy dung, hé sb st dung dat;

chiéu cao tdi da, t4i thidu cia cOng trinh trong timg khu chire nang dé thi; dinh
huéng kiém so4t khéng gian, kién triic cac khu vuc trong do thi;

- Chi gidi duong do cla cac tuyén phd, cbt xdy dung khéng ché cia d6
thi; khu vuc cdm xéy dung; pham vi bao vé, hanh lang an toan céng trinh ha
tﬁng k§ thuét; bién phéap bao vé modi trudng; khu vue bao ton, ton tao cong trinh
kién trtic, di tich lich str, van ho4, danh lam th:—ing cénh, dia hinh cénh quan trong
do thi.

7. HO so san phim: Tuan tht Nghi dinh s& 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 ctia Chinh pht vé Lap, thém dinh, phé duyét va quén ly quy hoach d6
thi va Thong tu sb 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung Quy
dinh vé hd so nhiém vy va db 4n quy hoach xdy dyng ving, quy hoach d6 thi va
quy hoach xay dung khu chue ning dic thu; Théng tu s& 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013 cta B¢ Xay dung Huéng din vé ni dung thiét k& do thi: Théng
tw 6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 ciia Bo Xay dung vé Huéng din dénh
gid méi trudng chién luogc trong dd 4n quy hoach xdy dyng, quy hoach d6 thi.

8. T chite, ké hoach, kinh phi thyc hién:

a) T6 chire thuce hién.

- Co quan tham dinh: S& Xay dung;

- Don vi tb chiic 18p quy hoach: Cong ty Cb phan GL GROUP.

 b) Ké hoach thue hién: Théi gian hoan thanh db 4n khong qué 06 théng
ké tir ngay nhiém vu quy hoach dugc phé duyét.



¢) Kinh phi, nguén von thuc hién:
- Tong kinh phi thue hién: 1.953.748.000 ddng.

(Mot v, chin trdm ndm mwoi ba triéu, bay trdm bén muoi tim nghin
nghin dong)

- Nguédn vén: Vén cuia Céng ty C6 phan GL GROUP.

9. Céac ndi dung khac: Theo B4o céo sb 54/BC-SXD ngay 11/3/2019 cia S&
Xdy dung va h6 so nhiém vu Quy hoach d4 thim dinh.

Pidu 2. Chit dAu tw ¢6 trach nhiém t8 chirc thye hién theo dung quy dinh,

Diéu 3. Thi truong cac co quan: Vin phong UBND tinh, S& Ké hoach va
Dau tu, S¢ Tai chinh, S¢ Xay dung, S& Tai nguyén va Moi truong, S& Céng
thuong, S& Nong nghiép va Phat trién néng thon, S& Giao théng van tai; Cong ty
C6 phan GL GROUP; Chu tich UBND thanh phé Bic Giang, Chd tich UBND
huyén Yén Diing va cac don vi lién quan cin ¢t Quyét dinh thi hanh./,

Noi nk@n.-Jz KT.CHU TICH
- Nhu Didu 3; e PHC

- Luu VT, XD.reung.

Ban dign ti:

- Chit tich, c4c PCT UBND tink;

- VP UBND tinh: LBVP, TH, XD.
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