UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
$6:1038 /QD-UBND Bac Giang, ngay 12 thang 11 nam 2020
QUYET PINH

Phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung Khu nha &
xa h¢i Van Trung, huyén Viét Yén (ty 1€ 1/500)

UY BAN NHAN DAN TIiNH BAC GIANG

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can ci Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt Quy hoach do thi ngay
17/6/2009; Ludt stra doi bo sung mot so diéu cua 37 Ludt co lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiet mot so noi dung vé quy hgach xdy? dung, Nghi dinh so 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach do thi; Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu veé
quan ly khong gian kién truc canh quan do thi;

Can cir Thong tu s6 12/2016/T T-BXD ngay 29/6/2016 cua By Xay dung
Quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xdy dung vung, quy hoach
do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu,

Can cir Quyét dinh so 07/2019/QD-UBND ngay 26/4/2019 ciia UBND
tinh Bac Giang vé viéc ban hanh Quy dinh quan ly quy hoach trén dia ban tinh,

Theo dé nghi cia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo s6 363/BC-SXD ngay
02/11/2020; Coéng ty TNHH FuGiang tai To trinh 10/1020/CVCD-FuG ngay
19/10/2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung Khu
nha ¢ xa héi Van Trung, huyén Viét Yén (ty 1€ 1/500), véi cac ndi dung chinh
nhu sau:

1. Ly do, sir can thiét phai diéu chinh:

Khu nha ¢ xa hoi Van Trung, huyén Viét Yén do Cong ty TNHH Fugiang
lam cha dau tu dugc UBND tinh phé duy€t quy hoach chi tiét tai Quyet dinh s6
1800/QP-UBND ngay 10/11/2016 va diéu chinh cuc bo tai Quyét dinh sb
1302/Qb-UBND ngay 28/7/2017. Sau khi dugc phé duyét quy hoach va duoc
UBND tinh chap thuan Chu truong dau tu tai Quyet dinh 6 501/Qb-UBND ngay
23/8/2017 Cong ty TNHH Fugiang da tién hanh giai phong mat bang va tién hanh
dau tu xay dung mot sé hang muc cua dy an. Tuy nhién, theo phuong an quy
hoach da duoc phé duyét, quy dat xay dung nha ¢ danh cho cong nhéan chua nhiéu
do mat d6 xy dung thip; cac can ho da thiét ké chu yéu 1a cin ho gia dinh co
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dién tich str dung 16n, két cAu va vat liéu hoan thién gia thanh cao dan dén gia
ban, gia cho thué cao. Vi vay, dé dap tmg dugc nhu cau vé nha & cho nhiéu ddi
tuong khach hang, dic biét 1a ddi tuong khach hang c6 thu nhp thip va khai thac
hiéu qua quy dat xay dung, viéc diéu chinh quy hoach 1a can thiét.

2. Pham vi ranh giéi, quy mé 1ap diéu chinh quy hoach:

a) Vi tri: Khu vuc lap quy hoach chi tiét xay dung thudc dia phan xa Van
Trung, huyén Vi€t Yén, tinh Bac Giang.

Ranh gi¢i dugce gidi han nhu sau:

+ Phia Bac: Giap hanh lang bao vé Quéc 16 1A

+ Phia Nam: Giap thon Van Cdc, x4 Van Trung;

+ Phia Dong: Giap khu cong nghiép Van Trung;

+ Phia Tay: Giap vé6i thon Van Cdc, xa Van Trung, huyén Viét Yén.

b) Quy mé dé dn:

- Quy m0 dién tich 1ap quy hoach khoang 16,68ha;

- Dan ,scA) khoang 16.000 nguoi; trong do: dan s6 ¢ dinh khoang 6.500
nguoi (dan s6 ho gia dinh 4.000 nguoi, dan s6 h ddc than 2.500 nguoi), dan so
luu dong 9.500 nguoi.

3. Tinh chat, muc tiéu:

a) Tinh chat: La khu nha & cho cong nhan, ngudi lao dong c6 thu nhap thap
va dich vu cho Khu cong nghi¢p va khu vuc lan can.

b) Muc tiéu:

- Cu the hoa Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh
Phu vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi;

- Cu thé hoa dinh huéng quy hoach tong thé KT-XH tinh Bic Giang va
huyén Viét Yén trong giai doan tir nay dén ndm 2020 tam nhin dén nam 2030;

- Pap g nhu cau nha &, nha ¢ cho thué dbi véi ngudi thu nhap thap, dic
bit la cong nhan khu cong nghiép Van Trung va cac khu cong nghiép lan can,

da dang hoa loai hinh nha & gop phan tao ra san pham nha & vira tai tién, giai
quyét bai todn nha & cho nguoi thu nhap thap.

- Hinh thanh mot khu dich vu - thuong mai hén hop phuc vu cho KCN
Van Trung va cac khu vyc lan can.

- Lam dong lyc thiic day qua trinh d6 thi héa dia phuong, giai quyét van
dé nha & cho nguoi lao dong, tang trudng kinh t€ - xa hoi trong khu vuc;

- Lam co so dé 1ap du an dau tu va quan 1y xay dung theo quy hoach.
4. Mot s6 chi tieu co ban vé sir dung dit va ha ting ky thuat:

Tuﬁn thu theo Quy hoach chung dé thi Viét Y‘én da duoc phé duyét va
Quy chuan xay dung viét nam QCVN 01:2019/BXD vé quy hoach xay dung.



STT Hang muc Don vi Chi tiéu
l. Dén s du kién trong khu Nguoi 16.000
I1. | Chi tiéu sir dung dat:

2.1 | Dién tich dat/san thuong mai % <20
2.2 | Dat cong trinh cong cong m? /Nguoi >2,7
2.3 | bét cay xanh m? /Ngudi >2
2.4 | Dat bai dd xe m? /Nguoi >2,5
I11 | Cac chi tiéu ha ting k¥ thuat

3.1 | Mat do giao thong % >18
3.2 | Cap nudc sinh hoat L/ngudi/ng.d 130
3.3 | Thoat nudc %0Q sinh hoat 80
3.4 | Rac thai kg/ng-ng 1,0
3.5 | Cap dién sinh hoat KW/ho 8
3.6 | Cap dién cong trinh cong cong W/m? san 30
3.7 | Chiéu sang duong phd W/m? 1-1,2
3.8 | Thong tin lién lac 01 may/ho 01

5. Cac yéu cau vé ndi dung nghién ciru:
a) Nguyén tdc:

- P an quy hoach chi tiét phai cin ctr vao Quy hoach chung, quy hoach
phan khu da dugc phé duyét, cac tiéu chuan, quy chuan, hién trang khu vuc
nghién ctru dé dwa ra phuong an quy qoach cho phu hop;

- Tuan thu nhiing quy dinh vé bao vé hanh lang an toan cla cac cong trinh
ha tang k¥ thuat ctia qudc gia va tinh di qua khu vuec.

b) Pinh hudng t6 chirc khéong gian:

Trén co s& dd an quy hoach chi tiét 3 duoc phé duyét, phan tich, danh
gid nhu cau thyc t€ va sy phat trién cua khu vuc dé dua ra phuong an di€u chinh
cho phu hop.

- Céc khong gian cong cOng, khudn vién, cady xanh mat nudc, khong gian
dugc chu trong va phu hgp véi canh quan khong gian kién tric xung quanh;

- X4c dinh chi tiéu so dung dat ciia cac khu chitc nang vé mat do xay
dung, hé so s dung dat, ting cao cong trinh doi vai tung 16 dat; khoang lui cong
trinh do61 vo1 céc truc duong; vi tri, quy mo cac cong trinh ngam (néu co);

- Xac dinh nguyén tic, yéu cau to chuc khong gian, kién tric, canh quan

d6i v6i timg khu chirc ning, truc dudng chinh, khong gian mo, diém nhan, khu
trung tam.
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¢) Dinh hwéng phdt trién hé thong ha tang kj thudt va méi truong:

- P& xuét cac giai phap quy hoach mang ludi giao thong, xac dinh quy
mo, mat cat duong, dién tich bai do xe ddm bao theo quy chuan hién hanh;

- P€ xuat cac giai phap san nén, cot xay dung cho cac khu vuc quy hoach
moi1 va khu vuc hién trang;

- Xac dinh nguon nudc, tiéu chuan cap nudc, mang ludi cap nudc va cac
cong trinh dau moi ha tang ky thuat;

- Xac dinh nguon cap dién, tinh todn nhu cau sir dung dién, phu tai, cac
tram phan phoi, cac tuyén duong day cao thé, ha thé va chiéu sang;

- Quy hoach h¢ théng, mang ludi thoat nudce thai, hé théng xu 1y nude
thai; thu gom, x1r 1y chat thai ran va bao vé€ moi truong;

- X4c dinh nhu cau va mang luéi thong tin lién lac;

- X4c dinh hé théng cac cong trinh ngdm (néu co);

- Nghién ctru d4u ndi ha tﬁng k¥ thuat khu vuc 1ap quy hoach véi khu vuc
xung quanh.

¢) Danh gid méi truong chién lwoc: Phan tich, du bao nhing tac dong tich
cuc va tidu cuc anh hudng dén moi trudng khi diéu chinh thiét ké quy hoach va dé
Xudt cac giai phap toi wu nham giam thiéu, khic phuc nhiing yéu t6 tac dong doi
v6i dan cu, canh quan thién nhién; khong khi khu vuc 1ap diéu chinh quy hoach.

6. Cac hang muc dv kién diu tw xay dung:
- Céc cong trinh nha & cho cong nhan, ngudi lao dong thu nhap thap...;
- Hé théng san vuon, cay xanh, mat nudc, bai dé xe;

- Céng trinh cdng cong, dich vu thuong mai phuc phuc vu cho khu vuc
1ap quy hoach va khu vuc 1an cén.

- Céac hang muc cong trinh ha ting k¥ thuat: Giao thong, cip dién, cap
thoat nudc, thong tin lién lac ...

7. Thanh phan va ndi dung ho so dd an: Thanh phan ho so d6 an theo
quy dinh tai Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung
Quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung ving, quy hoach
do thi va quy hoach xay dung khu chirc ndng dac thu.

8. To chirc, ké hoach, kinh phi thuc hién:

a) T6 chire thuc hién.

- Co quan co phé duyét: UBND tinh Béic Giang;
- Co quan tham dinh: S¢ X4y dung;

- Chu dau tu: Cong ty TNHH FuGiang;

b) Ké hoach thye hién: Thoi gian hoan thanh dd an khong qua 06 thang ké
tor ngay nhiém vu quy hoach dugc phé duyét.



¢) Kinh phi, nguon von thuc hién:

- Kinh phi thuc hién du kién khoang: 709.325.000d

(Bdy tram linh chin triéu, ba tram hai muwoi ldm nghin dong)

- Ngué)n von: Chu dau tu dy an tu bd tri kinh phi thuc hién.

Piéu 2. Cong ty TNHH Fugiang co trach nhiém t6 chirc thuc hién theo
ding quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

Piéu 3. Thu trudng cac co quan: Van phong UBND tinh, S Ké hoach va
Pau tu, So Tai chinh, S¢& Xay dung, SO Tai nguyén va Moi truong, S¢ Cong
thuong, S& Giao théng vén tai, S6 Nong nghiép va Phat trién nong thén; Chu t1ch /
UBND huyén Viét Yén, Cong ty TNHH Fugiang va cac don vi lién quan can oy
quyét dinh thi hanh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DA

- Nhu dicu 3; KT.CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh; .

- VP UBND tinh: LD, TH, XD;
- Luu: VT. XD.Trung.

Phan Thé Tuin

/
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