UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG DPoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1296 /QD-UBND Bac Giang, ngay 30 thang 6 ndam 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc by Quy hoach chi ti’é't xdy dung Khu do thi méi
Bach Viét Lake Garden, phwong Dinh Ké, thanh pho Bac Giang (ty 1€ 1/500)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH BAC GIANG

Can cit Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéeu cua 37 Ludt c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
Idp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii
sika doi, bé sung mét sé diéu cua Nghi dinh so 37/2010/NP-CP ngay
07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach
dé thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé Xay dwng
Quy dinh vé ho so cua nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung ving, quy
hoach doé thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu;

Can cit Quyét dinh sé 07/2019/0P-UBND ngdy 26/4/2019 ciia UBND
tinh ban hanh Quy dinh mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung trén dia ban
tinh Bac Giang,

Theo dé nghi ciia Lién danh Céng ty Co phan Tdp doan Bdch Viét va
Cong ty Cé phdan Pau tw xdy dwng Lilama tai To trinh sé 83/2020/TTr-BV
ngay 28/5/2020; S¢ Xdy dung tai B4o céo s6 191/BC-SXD ngay 19/6/2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy duyng Khu do
thi méi Bach Viét Lake Garden, phuong Dinh K&, thanh phd Bac Giang (ty 18
1/500), véi ndi dung sau:

1. Ly do diéu chinh cuc b quy hoach

Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi méi Bach Viét Lake Garden,
phuong Dinh K&, thanh phd Bic Giang (ty 18 1/500) d duge Chu tich UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 340/QD-UBND ngay 28/3/2012, diéu chinh cuc
bo tai Quyét dinh s6 825/QD-UBND ngay 03/6/2016; Quyét dinh sé 1306/QD-
UBND ngay 28/7/2017 va Quyét dinh sé 162/QD-UBND ngay 30/01/2018.
Trong qué trinh giai phong mit bang dé thuc hién du 4n, mot s6 thira dat hién
trang trong ranh gi6i du an 1a dat ¢, dd dugc cdp gidy chirng nhan quyén st dung
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dat; mot sO thira dét tai cac vi tri giap du an 13 dat & dan cu hién hiru, c6 sy bién
dong vé dién tich thira dat, hién trang da xay dung cac cong trinh xay dung. Quy
hoach hé théng ha tang k¥ thuat (giao thong, cip thoat nude, dién chiéu sang)
can cap nhat va diéu chinh cho phu hop véi hién trang st dung dét, thuc trang
cong tac giai phong mit bang va dam bao dau ndi v6i hé thdng ha tﬁng da c6 cua
khu vuc va cac ndi dung da duoc thdéa thuan d4u ndi dién, cép thoat nudc cua
C4c co quan c6 tham quyén.

Vi vay, dé phu hop véi diéu kién thuc té va ddu ndi v6i hién trang ha tﬁng
ky thuat cia khu vuc xung quanh cua du an thi vi¢c diéu chinh cuc bd quy hoach
1a can thiét.

2. N¢i dung diéu chinh

2.1. Diéu chinh cuc bg ranh gidgi quy hoach

Diéu chinh cuc bd ranh gid1 quy hoach tai 05 vi tri, dién tich du &n sau
diéu chinh 14 226.197m? (giam 13m?); cu thé:

- Piéu chinh md rong ranh gidi quy hoach vé phia Tay Bic dén hét phan
dudng giao thong hién trang tai khu vuc dbi dién phan khu dat 0 LK11A véi
dién tich 345,0m?. Ly do diéu chinh: Xay dung cai tao nang cap toan bo tuyén
duong hién trang phuc vu nhu cau giao thong, di lai cia cac ho dan;

- Piéu chinh mo rong ranh gioi quy hoach tai 16 dat cao tang CT voi dién
tich ting khoang 105,0m?. Ly do diéu chinh: Trong qua trinh thyc hién cong tac
boi thuong giai phong mat bang phan ranh gidi tiép giap chung cu, mot sé thira
dat co dién tich nam ngoai ranh gidi thu hoi, tuy nhién hién trang khong sir dung
(dat xen ket) nén dwa vao ranh giéi quy hoach dé dam bao hiéu qua str dung dat,
dong bo ha tang k¥ thuat, canh quan cua khu vuc;

- Piéu chinh thu hep ranh gioi quy hoach tai phan 16 dat & LKO1 voi dién
tich giam 4m?. Ly do diéu chinh: Phan dién tich giam 4m? cua 16 dat LKO1
thudc pham vi, quyén sir dung dat cia doanh nghiép kinh doanh cay xing Lé Loi
(DN tu nhan Phuong Thanh);

- Piéu chinh thu hep ranh gidi quy hoach phan 16 dat & LK 11 véi dién tich
giam 50m?. Ly do diéu chinh: Phan dién tich giam 50m? thudc phan 16 dat o
LKII la duong bé tong hién trang dan vao cong trinh di tich, ton giao Piém
Thién, giit nguyén tuyén dudng theo yéu cau ctia nhan dan;

- Piéu chinh dua 16 dat cong cong CC-03 v6i dién tich 409m? ra ngoai
ranh gidi quy hoach. Ly do dleu chinh: Thtra dat hién trang du kién quy hoach
dat cong cong CC-03 c6 ngudn goc 1a dat ¢ va da duoc cac ho dan sinh song on
dinh tir trudc nam 2004 nén viéc thuc hién giai phong mat bang gip nhiéu kho
khan, khong dugc su déng thuan cua cac ho dan.

2.2. Piéu chinh cuc bé quy hoach

- Piéu chinh quy hoach sir dung dét 16 dat CC-02 véi dién tich 196m? tir
dat cong cong (thuong mai - dich vu) sang dat bai dd xe (dién tich 179m?) va dat
ha tang k¥ thuat (dién tich 17m?). Ly do diéu chinh: L6 d4t CC-02 nam phia
trudc nha van héa hién hitu ciia T6 dan phd Ké, viéc diéu chinh quy hoach sang
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dat bai dd xe va dat ha téng ky thuét phuc vu dé xe cho nha vin hoa, nhan dan
trong khu vuc;

- Piéu chinh quy hoach str dung dat mot phan 16 dat TH1 véi dién tich
36m? tir dat nha tré sang dat ha ting k¥ thuat. Ly do diéu chinh: Dé xay dung
tuong ke chin dit va ranh thoat nuéc khu dan cu hién trang;

- Piéu chinh quy hoach sir dung dat mot phan 16 dat ky hiéu P (d6i dién
phan 16 LK12) véi dién tich 409m? tir dat bai dd xe sang dat cong cong CC-03
dé xay dung nha vin hoa. Ly do diéu chinh: Dé dam bao ty 1¢ dat xay dung nha
van héa do diéu chinh dua 16 dit CC-03 (dat xdy dung nha vin hoa) ra ngoai
ranh gidi quy hoach;

- Piéu chinh quy hoach sir dung dit mot phan 16 dat ky hiéu TMDV véi
dién tich 409m? tir dat thuong mai dich vu sang dat bai dd xe. Ly do diéu chinh:
DPé dam bao dién tich bii dd xe cua khu do thi theo quy hoach da dugc duyét;

- Piéu chinh quy hoach sir dung dat mot phan 16 dat LK03 voi dién tich
53m?2, mot phan 16 dat LK11B véi dién tich 16m2, mot phan 16 dat LK11C véi
dién tich 6m? tir dit ¢ sang dat ha tang k¥ thuét. Ly do diéu chinh: Dé xdy dung
tuong ke chin dt va rianh thoat nudc khu dan cu hién trang;

- Piéu chinh quy hoach sur dung dat mot phén 16 dat LK15 véi dién tich
32m? tir dat & sang dat ha tang k¥ thuat. Ly do diéu chinh: Dé x4y dung via he,
duong giao thong d4u ndi v6i dan cu hién trang.

2.3. Piéu chinh hé thong ha tang ky thudt, thiét ké dé thi

a) Diéu chinh quy hoach hé thong dwong giao théng

- Piéu chinh giam bé rong 1ong dudng doan tir nit N15 dén N34 tir 7,5m
xubng 6,5m dé xay dung via hé rong 1,0m (tong chiéu rong mat cat duong
khong d6i); diéu chinh giam bé rong long dudong doan tir nat N40* dén N44 tur
7,5m xudng 6,0m dé xay dung via hé rong khoang 1,5m (tong chiéu rong mat
cét duong khong d61). Ly do diéu chinh: Cac tuyén duong néu trén 1a cac tuyén
duong nam giap cac khu vyc dan cu hién trang, c6 cong trinh nha ¢ giap duong
nén can diéu chinh bd sung via he, tao khoang lui dé dam bao an toan cho cong
trinh, giao thong cua khu vuc;

- biéu chinh ¢t cao d6 tim duong tai nit N40* tir +6.08 xudng +5,65; nit
N43 tir +5.00 lén +5,62; nit N48 tir +5.00 1én +5,70. Ly do dieu chinh: Piéu
chinh c6t cao do duong quy hoach theo cao d6 duong giao thong hién trang dé
dam bao viéc ddu ndi dong ct.

b) Piéu chinh quy hoach hé théng thodt nuwdc muwa, thodt nwéce thai

- B6 sung tuyén thoat nudc mua cong tron D800 doc tuyén duong d6i doan
tir nat N20 dén nat N29 dé ting cudng kha ning thoat nudc cua du an. Bb sung
hé ga tach nudc thai tai vi tri khu vuc 16 cdy xanh CX-10 dé thu gom, tach nudc
thai ctia khu dan cu hién trang thoat vé tram bom nuéc thai tap trung cua du an;

- Piéu chinh thay doi vi tri tram bom nudc thai tir vi tri gidp ciy xing Lé
Loi sang vi tri 16 dat cay xanh CX-01. Ly do diéu chinh: Pé dam bao khoang
cach an toan d6i véi cong trinh xay dung hi¢n trang;
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- Diéu chinh vi tri d4u ndi diém thodt nude thai ctia du an tlr vi tri trén via
hé 16 dat phan khu LKO1 cta du 4n sang vi tri d6i dién phia bén kia duong Lé
Loi. Ly do diéu chinh: Tuyén nuéc thai chung hién trang ctia thanh phd chay
doc theo phia ddi dién bén kia dudng Lé Loi, dé dau ndi véi tuyén thoat nudc
thai hién c6 ctia thanh phd, dam phu hop véi thoa thuan dau nbi.

¢) Diéu chinh, bé sung diém dau néi cia hé thong cdp dién

- PBiéu chinh diém dau ndi hé théng dién trung ap 22kV cép dién cho TBA
s6 1 clia dy 4n tlr cdt 33-16 472-e71 sang cot 38-10 472-¢71 theo Vin ban s6
2519/PCBG-P4 ngay 17/7/2019 ctua Cong ty Pién lyc Bic Giang vé viéc thay
d6i diém dau ndi 22kV cép dién cho TBA sb 1, Khu d6 thi moi Bach Viét Lake
Garden, thanh phd Bic Giang;

- Pidu chinh giam cong suat tram bién ap sd 4 tir cong suat 2x750KVA-
22/0,4kV xudng cong suat 1x560KVA-22/0,4kV do b6 sung tram blen ap co
cong suat 1.800KVA cap dién cho 16 dat cao tang theo Van ban s6 2005/TT-
PCBG ngay 21/11/2018 cua Cong ty Dién luc Bic Giang vé viéc thoa thuan dau
nbi va cac yéu cau ky thuat co ban giita Cong ty Dién luc Bic Giang va Cong ty
Co phan Tap doan Bach Viét.

d) Piéu chinh quy hoach hé thong ccfp nuoc

- Piéu chinh diém du ndi hé thong cap nudc cia Dy an voi hé thong cap
nuéc chung cta thanh phd tir diém NI sang diém N7* theo Vin ban 50
92/NSBG-KTVT ngay 18/7/2017 cua Cong ty C6 phan Nué6c sach Bic Giang vé

viéc diéu chinh, b6 sung diém dau ndi cip nudc cho Dy an Khu do thi méi Bach
Viét Lake Garden.

e) Piéu chinh quy hoach thiét ké do thi

- Diéu chinh ting tng cao tir 2 tang 1én 3 tAng va ting mat do xay dung tir
30% 1én 40% d6i véi 16 dat truong mam non TH1 dé tang hiéu qua st dung dat
va dam bao kién triic canh quan do thi;

- Piéu chinh ting khoang 10i phia sau ddi v6i phan dau hdi rong 4,5m cua
cac 16 goc thude cac phan khu dat ¢ LKO5 (LKO05-1; LKO05-16), LK11B,
LKI11C, LK12, LK12A, LK14, LK15, LK16, LK16A , LK18, LK19 tir Om 1én
1,5m; khodng lui bén phia gidp ranh vé1 khu dan cu hién trang cua cac 16
LK11B-9; LK11B-12; LK11C-12; LK11C-20 tir 0 1én 0,5m dé dam bao khoang
lui dong bo trong khu quy hoach.

2.4. Co cdu siv dung dét trwde va sau khi diéu chinh cuc bj

Trude diéu chinh | Sau diéu chinh
TT Noi dung Dién tich | Tylé¢ | Dién tich | Ty1é
(m?) (%) (m?) (%)
| | Pato 69.980 | 30,94 69.924 | 30,91
1.1 | Dat & lién ké 54.325 54.164
1.2 | it & biét thy song lap 3.458 3.458
1.3 | Dat ¢ biét thy don lap 8.983 8.983




1.4 | Dat ¢ cao tang 3.214 3.319
Il | Pét gido duc 4.488 1,98 4452 | 1,97
lIl | Dat cong trinh cong cong 14.562 6,44 13.957 6,17
IV | Dit cdy xanh, mit nudc 55.629 | 24,59 55.629 | 24,59
Y, ?ﬁgg"k;hf’h%tgié xe, 81551 | 36,05 82.235 | 36,36
Téng 226.210 | 100,00 | 226.197 | 100,00

2.5. Cac ngi dung khac

Giit nguyén theo Quyét dinh s6 340/QD-UBND ngay 28/3/2012 ciia Chu
tich UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung Khu d6 thi méi
Bach Viét Lake Garden, phuong Dinh Ké, thanh phé Bic Giang (ty 1& 1/500);
Quyét dinh s 825/QD-UBND ngay 03/6/2016; Quyét dinh s 1306/QD-UBND
ngay 28/7/2017, Quyét dinh sb 162/Qb-UBND ngay 30/01/2018 cua Chu tich
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung
Khu d6 thi méi Bach Viét Lake Garden, phuong Dinh K&, thanh phd Bac Giang
(ty 1€ 1/500).

(C6 ban ve diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét kem theo).

Picu 2. Chu dau tu c6 trach nhiém t6 chirc thyc hién theo dung quy dinh
hién hanh.

Piéu 3. Thu trudéng cac co quan: Vin phong UBND tinh, S& Ké hoach
va Pau tu, S¢ Tai chinh, S¢ Xay dung; Chu tich UBND thanh phd Béic Giang;
Cong ty C6 phan Tap doan Bach Viét va Cong ty Co phan Pau tu xay dung
Lilama va cac don vi lién quan cin ctt quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; PHO CHU TICH
- Luu: VT, XD 1usn. o
Bdn dién tir:
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Van phong UBND tinh:

+ LDBVP, TH,TKCT;

+ TN, KT.

Gio ky: 30/06/2020 14:32:00
Lai Thanh Son
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